(Alb)traum vom Eigenheim
Bauherrn-Rechte bei mangelhafter Handwerkerarbeit

Van Ralf Wistmann

Osnabrilck (eb) — Der Traum
wom Eig:nheiﬁrfu wird in einem

das Bauwerk rum verraglich
verginbanien Zeitpunkt nicht
rechtzeitig fertig stellt. Hierbei
sind aber Hachs zu be-

Bau- achten, wie 0,25 % pro Werk-

Werbhespot einer grofen

und damit suggeriert, dass der
Bau des Hauses ein
| Kinderspiel sei, Doch bei der
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Strestigheiten entsteben in t

Bausachen weil der
Bauherr den Findruck hat, dass
das Bauunternehmen baw. die
ausfiihrenden . Handwerker
mangelhaft arbeiten und das
Bauvorchaben nicht bis zu ei-
rxm bestimmiten Zeitpunkl fer.
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zu finden. In den allermeisten
Fillen lsegt einem Bau'.'ertr
Vertragsardmung fﬁr E-H.I.Ifﬂls-
. Teil B) 7 Gromde. Die
Geltung der VOB/E muss aus-
driicklich vereinhart sein. Die
VOBRE modifiziert das Werk-
e des BGE, z.B.
miuss - der Bauherr beit einem
Laufenden VOBB- Verrag dem
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mit Kiindigungsandrohung set-
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Manged durch eine Drittfirma
beseitigt. - Dhie Kenntnis disser
Formabien der VOB/E ist uner-
lasshich, damit ein Bauherr
seine  Gewdheleisungsrechte
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B'E-H!IE im Bau kann
als ein erstes Druckmittel gegen
den Bavunternehmer das Ver-
wirken einer Verragsstrafe ver-
Emhar! werdm;r wenn diunr

tag, maximal aber 5% der Net-
lm o Diese Wer-
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herr bei einer spiteren Ab-
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tokoll  auch  aufgenommen
wird.

Die Abnzhme eines Bau-
werks ist filr die Mingelanspel-
che eines Bauherm ein ganz
wesentlicher Begriff. Abnahme
heibt, dass dwe Leistung .im
Wesentlichen™ mangelfrei sein
muss, d. h. thr bestimmungsge-
mifer Gehm.u:ll darf nicht er-
heblich  eingescheiinkt sein.
Hier unterscheiden sich hiufig
die. Auffassungen  zwischen
Bauherr und Bauunternehmer,
50 dhass sich die Frage Fti.‘lh,'l.'."ﬂf
einen Mangel beweisen muss,

sachverstandiger

Grundsdtzlich gil:: Vor der Ab-
nzhme muss der Bauunterneh-
mer die Mangelfreiheit seiner
Leistung nachweisen. Mach der
Abrahme muss wiederum der
Baubherr ednen von ihm behaup-
teten Mangel nachweisen.

Ob ein Mangel am Bau vor-
fiegt, richtet sich zundichst da-
nach, was im Bauvertrag ver
am‘m&r ist undrh:;b die Bauleis-
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gen werden, eventuell muss ain
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strexitig ist.

Bei Bestehen cines Mangels
i5f der Bauber wvor der Ab-
nahme berechiipl, vom Bauun-
ternehmer Machheserung ru
verlangen. Mach der Abnahme
l5uft dic 4-jihrige Gewahrlels-
twngsrist nach der WOBE, in
der der Bauunternehmer zur
Ml ng verpilichtet
il dur D E g dieses
Anspruchs - kann der Bauherr
gegendiber dem Bauunterneh-
mer, der seinen Werklohn fir
die geleisteten Arheiten bean-
sprucht, ein Zurickbehatungs-.
recht *ausishen. Der Baubwerr
kann danach das Dreifache der
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beeim nicht zum Albtraum wird,
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ten; et den Grundsate des si-
chersten Weges ru heschreiten,
d. h. Fristen nur scheiftlich zu
setzen und Minged mittels Fo-
tos festzuhalten. Wenn es wiib
rend der Bauaustihrung su
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Schritie einzuleiten.



